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ARCABOUÇO GERAL

ÅSISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTÃO - SPG
ÅCOMPLAN

ÅIPURB

ÅOUTROS ÓRGÃOS

ÅINSTRUMENTOS DE LONGO, MÉDIO E CURTO PRAZOS
ÅMODELO ESPACIAL (LONGO)

ÅPLANOS ESTRATÉGICOS (MÉDIO)

ÅPLANO REGULADOR (CURTO)



ARCABOUÇO GERAL

ÅMODELO ESPACIAL
ÅMAPA DE USO DO SOLO

ÅREGIME URBANÍSTICO

ÅPLANOS ESTRATÉGICOS
ÅSETORIAIS, LOCAIS

ÅALOCAÇÃO DE COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO COMPLEMENTARES

ÅPLANO REGULADOR
ÅPADRÃO DE OCUPAÇÃO DOS TERRENOS

ÅQUALIDADE ESPACIAL

ÅAVALIAÇÃO DE IMPACTOS





MODELO ESPACIAL
DIRETRIZES



MODELO ESPACIAL
PROPOSTA

residencial

centralidade 1

centralidade 2

intensivo 2

intensivo 1

polo gastronomico

proteção ambiental

proteção mananciais

proteção institucional

industrial

uso extensivo



PERÍMETRO URBANO

Vale do Vinhedos



CENTRO PRINCIPAL

Densidademáx. 700hab/ha ou 70habitantesparacada1000m2 de terreno

Uso Misto: hab. coletiva,comércio,serviços,equipamentos.

Aproveitamento Básico 1

Complementar 2,5

Total 3,5

Bonificações Pav. Subterrâneosde garagem 100%

Corposavançadosfrente e fundos 50%

Áreade circulaçãocondominial 10%

Usoincentivado Comercial térreo 100%

Restrições Garagens Max 1 unidade p 120m2

Pipa Pórtico

Botafogo

Centro

Cidade 
Alta

Juv. 
Montenegro

São 
Francisco



CENTRO SÃO ROQUE

Densidademáx. 500hab/ha ou 50habitantesparacada1000m2 de terreno

Uso Misto: hab. coletiva,comércio,serviços,equipamentos,

Aproveitamento Básico 1

Complementar 1,5

Total 2,5

Bonificações Pav. Subterrâneosde garagem 100%

Corpos avançados frente e

fundos

50%

Áreade circulaçãocondominial 10%

Usoincentivado Comercial térreo 100%

Restrições Garagens Max 1 unidade p 100m2



INTENSIVO PRINCIPAL

Densidademáx. 700 hab/ha ou 70 habitantes para cada 1000 m2 de

terreno

Uso Misto: hab. coletiva, comércio, serviços, equipamentos,

manufaturas

Aproveitamento Básico 1

Complementar 2,5

Total 3,5

Bonificações Pav. Subterrâneos de

garagem

100%

Corpos avançadosfrente e

fundos

50%

Área de circulação

condominial

10%

Usoincentivado -

Restrições Garagens -

Santa 
Maria

Santa 
Rita

Licorsul

Planalto

Universitário

UCS

Borge

Progresso

M. Goretti

Humaitá São 
Francisco

Sto
Antão

FENAVINHO


